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二、摘要、目录、图表

    物流地产，是经营专业现代化的物流设施的载体，是出于房地产开发企业对利润的追求，

根据物流企业客户需要，选择一个合适的地点，投资和建设企业业务发展所需的现代物流设

施。物流地产属于工业地产的范畴,指投资商投资开发的物流设施,比如物流仓库、配送中心、

分拨中心等等,这里的投资商可以是房地产开发商、物流商、专业投资商。现代物流地产的范

畴包括物流园区、物流仓库、配送中心、分拨中心等物流业务的不动产载体。同传统的物流

地产相比,它更强调管理的现代化、规模效应、协同效应。      

    根据国内外物流地产运营经验，物流地产商以物流平台提供商的身份，通过将地产资源与

其它资源整合，通过带动人流、物流、信息流、资金流的全面汇集，实现资源价值的最大化

总的来说，物流园区的赢利主要来自五个方面，即土地增值、出租收入、服务费用、项目投

资收益及其他收益，如图所示。    

    本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数

据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市

场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据

主要来自于各类市场监测数据库。
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